
Staatsbosbeheer 

Postadres Postbus 2, 3800 AA Amersfoort 

Telefoon 030-692 61 11

Planeenheid Horsterwold en Hulkesteinsebos 

Object Horsterwold 

Relatie Relatienummer

Overeenkomst OVK170485

Zaak Z24-500 

Versienummer A01.01.ov.23.2

Pachtovereenkomst 

geliberaliseerde pacht voor zes jaar of korter, artikel 7:397 lid 1 van het Burgerlijk Wetboek 

De ondergetekenden: 

1. Staatsbosbeheer, gevestigd en kantoorhoudend op het adres Smallepad 5 te (3811 MG) Amersfoort, ten deze 

rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer J. Meeuwissen, teamleider Staatsbosbeheer van de beheereenheid 

Zeewolde - Almere, hierna te [\RZR[6 jG`NN`_O\_ORURR^k)

2. **Naam wederpartij**, gevestigd aan **adres**, **postcode** te **plaats**, ingeschreven bij KVK [KVK 

nummer], telefoonnummer *****, e-mail *****, hierna te noemen: jpachterk, 

Staatsbosbeheer en pachter gezamenlijk hierna ook te noemen 'partijen'. 

Partijen, het volgend overwegend: 

het verpachte maakt onderdeel uit van een natuurterrein waar Staatsbosbeheer overeenkomstig vastgesteld 

overheidsbeleid beheertypes natuur ontwikkelt en/of in stand houdt, zoals in deze overeenkomst nader wordt 

aangeduid. In verband hiermee zijn in deze pachtovereenkomst specifieke voorwaarden geformuleerd ten aanzien 

van het agrarisch gebruik; 

komen het volgende overeen: 

Artikel 1.  Duur overeenkomst en omschrijving van het gepachte 

1. Staatsbosbeheer geeft voor de duur van tien maanden, ingaande op 1 maart 2024 en eindigende op 31 december 

2024, aan pachter in pacht, die in pacht aanvaardt de hierna te noemen percelen: 

Kadastrale 
gemeente 

Sectie Nummer Beheertype Oppervlakte (ha) 

ZEEWOLDE D 760 ged N12.02  4,26 

ZEEWOLDE B 776 ged N12.02  4,39 

ZEEWOLDE B 520 ged N12.02  4,41 

ZEEWOLDE B 3115 ged N12.02  1,12 

ZEEWOLDE B 3115 ged N12.02 1,06 

ZEEWOLDE B 3120 ged N12.02  0,96 

ZEEWOLDE B 3118 ged N12.02  1,38 

ZEEWOLDE B 695 ged N12.02  1,96 

Totaal: 19,54 
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hierna te noemen "het gepachte". Het gepachte is gearceerd aangegeven op de kaarten die aan deze 

pachtovereenkomst zijn gehecht. 

2. Wanneer de onder lid 1 aangegeven pachttermijn is verstreken, zal de pacht telkens stilzwijgend worden 

verlengd met één jaar, ingaande 1 januari en eindigende 31 december van dat jaar, tenzij één van de partijen 

uiterlijk drie maanden voor het einde van de lopende pachttermijn met een aangetekende brief aan de 

wederpartij laat weten dat geen verlenging zal plaatsvinden. 

3. Verlenging zoals bedoeld in lid 2 vindt maximaal 5 maal plaats, zodat de totale pachttermijn niet langer zal zijn 

dan zes jaar. 

Artikel 2.  Gebruik 

1. Pachter dient het gepachte uitsluitend te gebruiken als kruiden- en faunarijk grasland. 

2. Zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Staatsbosbeheer is het pachter niet toegestaan om het 

gepachte anders te gebruiken dan is bepaald in lid 1 van dit artikel. 

Artikel 3.  Pachtprijs 

1. :R ]NPU`_\Z ORQ^NNT` n [bedrag] per URP`N^R ]R^ WNN^) V[ `\`NNY QR^UNYbR n [bedrag] per jaar. 

2. Voor zover ingevolge artikel 1 lid 2 verlenging kan plaatsvinden, wordt de pachtprijs ieder jaar, voor het eerst 

met ingang van 1 januari 2025, aangepast aan de hand van de consumentenprijsindex, reeks alle huishoudens.  

Deze aanpassing geschiedt op basis van de formule Pn= (A : B) x Po. In deze formule is: 

Pn: de nieuwe pachtprijs; 

A: de consumentenprijsindex van het kalenderjaar voorafgaand aan de datum van pachtprijsherziening; 

B: de consumentenprijsindex van het kalenderjaar voorafgaand aan de datum van de laatste herziening van de 

pachtprijs (of bij eerste herziening: de beginpachtprijs); 

Po: de oude, aan te passen pachtprijs. 

3. Indien de berekening van lid 2 leidt tot een lagere pachtprijs, vindt geen pachtprijsaanpassing plaats. 

4. De pachtprijs wordt vermeerderd met 50% van de waterschapslasten zoals die in het betrokken jaar zijn 

vastgesteld. 

Artikel 4.  Bodemverontreiniging 

1. Er is sprake van bodemverontreiniging in de zin van dit artikel wanneer er op en/of in de bodem van het 

gepachte hogere concentraties van schadelijke stoffen aanwezig zijn dan op grond van natuurlijk voorkomen is 

te verwachten gelet op de stand van de wetenschap en de wettelijke normen die gelden in relatie tot de 

bestemming of het (voorgenomen) gebruik van het gepachte, dan wel daarvoor in de plaats tredende algemeen 

gangbare kwaliteitseisen. 

2. Staatsbosbeheer is niet bekend met feiten of omstandigheden die erop (kunnen) wijzen dat het gepachte 

bodemverontreiniging bevat. Partijen hebben geen reden om aan te nemen dat de bodem van het gepachte 

verontreinigd is en hebben daarom afgezien van het laten verrichten van bodemonderzoek. 
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Artikel 5.  Beheervoorschriften

Aanvullend op de algemene voorschriften inzake het beheer die zijn opgenomen in de Algemene voorwaarden 

gelden de navolgende bijzondere beheervoorschriften. Overtreding van de voorschriften die zijn opgenomen in dit 

artikel en in de Algemene voorwaarden worden door Staatsbosbeheer aangemerkt als wanprestatie van de pachter. 

Bij strijdigheid tussen de voorschriften in dit artikel en bepalingen in de Algemene voorwaarden gaan de 

voorschriften in dit artikel voor. 

N12.02 Kruiden- en faunarijk grasland 

Op de kaart die aan deze pachtovereenkomst is gehecht is te zien welk beheertype geldt voor de gepachte grond of, 

wanneer er meerdere beheertypen gelden, welk beheertype op welk gedeelte van de gepachte grond geldt. Waar 

UR` ORURR^`e]R iC-.*,. @^aVQR[- R[ SNa[N^VWX T^N_YN[Qi TRYQ` dient de pachter aan de onderstaande voorschriften te 

voldoen. Afwijken van deze voorschriften is uitsluitend toegestaan na vooraf verkregen schriftelijke toestemming 

van Staatsbosbeheer. 

1. Bemesting is in beginsel niet toegestaan. In gevallen waarin verzuring van de grond bestreden moet worden 

en/of het in het kader van de ontwikkeling of het in stand houden van (andere) kwaliteiten van de bodem, het 

bodemleven en/of gewas wenselijk is dat toch een zekere bemesting plaats vindt dan kan in overleg met en na 

goedkeuring van Staatsbosbeheer bemesting plaats vinden tot een maximale bemesting met uitsluitend ruige 

stalmest tot een maximum van vijf ton ruige stalmest per hectare per drie jaar. 

2. Slepen is toegestaan bij overlast van molshopen, uitsluitend na overleg met en toestemming van 

Staatsbosbeheer. 

3. Met het oog op het in stand houden en/of bevorderen van natuurwaarden is ecologisch maaibeheer van 

toepassing op de verschillende percelen:  

Kwaliteiten perceel: kleibodem, altijd beheerd als 

grasland, sinds 5 jaar geen mest meer opgebracht, 

voorheen bemest met ruige stalmest, beheertype 

N12.02 

Maaiwijze: twee keer gefaseerd maaien en het maaisel 

binnen vijf dagen afvoeren. Eerste maaironde tussen 15 

en 31 mei en de tweede ronde tussen 1 en 31 juli. Bij 

elke maaibeurt minstens 10% van het gras in stroken 

laten staan, bij voorkeur de middelste strook gras op 

het perceel om insecten genoeg schuilmogelijkheden 

te bieden. In overleg met Staatsbosbeheer eventueel 

een derde maaironde in september. 
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Kwaliteiten perceel: kleibodem, altijd beheerd als 

grasland, nooit bemest, beheertype N12.02 

Maaiwijze: twee keer gefaseerd maaien en het maaisel 

binnen vijf dagen afvoeren. Eerste maaironde tussen 15 

en 31 mei en de tweede ronde tussen 1 en 31 juli. Bij 

elke maaibeurt minstens 10% van het gras in stroken 

laten staan, bij voorkeur de middelste strook om 

insecten genoeg schuilmogelijkheden te bieden. 

Overwogen kan worden om het perceel in te zaaien 

met een inheems kruidenrijk mengsel, om een impuls 

te geven aan de flora. In overleg met Staatsbosbeheer 

eventueel een derde maaironde in september. 

Kwaliteit perceel: twee locaties rondom windmolens, 

opgebracht zand, in 2022 ingezaaid met 

kruidenmengsel, vegetatie momenteel gedomineerd 

door distel, zuring en fluitenkruid, nooit bemest, 

beheertype N12.02 voortzetten, mogelijk later over 

naar hoogwaardiger beheertype.  

Maaiwijze: drie keer gefaseerd maaien en het maaisel 

binnen vijf dagen afvoeren. Eerste maaironde tussen 15 

en 31 mei en de tweede ronde tussen 1 en 31 juli en de 

derde maaironde begin september. De derde 

maaironde heeft tot doel om de verruiging tegen te 

gaan en meer ruimte te geven voor flora.  Er dient van 

binnen naar buiten gemaaid te worden zodat fauna in 

de gelegenheid is om de maailocatie veilig te verlaten. 

Bij elke maaibeurt minstens 10% van het grasoppervlak 

laten staan. 
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Kwaliteiten perceel: locatie rondom windmolen, 

opgebracht zand, in 2022 ingezaaid met 

kruidenmengsel, vegetatie momenteel gedomineerd 

door distel en zuring, nooit bemest, beheertype N12.02 

voortzetten, mogelijk later over naar hoogwaardiger 

beheertype.  

Maaiwijze: drie keer gefaseerd maaien en het maaisel 

binnen vijf dagen afvoeren. Eerste maaironde tussen 15 

en 31 mei en de tweede ronde tussen 1 en 31 juli en de 

derde maaironde begin september. De derde 

maaironde heeft tot doel om de verruiging tegen te 

gaan en meer ruimte te geven voor flora.  Er dient van 

binnen naar buiten gemaaid te worden zodat fauna in 

de gelegenheid is om de maailocatie veilig te verlaten. 

Bij elke maaibeurt minstens 10% van het grasoppervlak 

laten staan. 

Kwaliteiten perceel: locatie rondom windmolen en deel 

beheerpaden, opgebracht zand rondom molen, verder 

kleibodem, rondom molen in 2022 ingezaaid met 

kruidenmengsel, is al grasland en in 2023 gemaaid en 

afgevoerd, rondom molen nooit bemest, beheerpaden 

hebben in het verleden regelmatig koeien gelopen, 

pachter dient ingebruikneming af te stemmen met 

naastgelegen grondeigenaar.  

Maaiwijze: langs de beheerpaden twee keer gefaseerd 

maaien en het maaisel binnen vijf dagen afvoeren. 

Eerste maaironde tussen 15 en 31 mei en de tweede 

ronde tussen 1 en 31 juli. Bij elke maaibeurt minstens 

10% van het gras in stroken laten staan. 

Rondom de molen drie keer per jaar maaien en 10% 

van het grasoppervlak laten staan in een strook, eerste 

rondes in hetzelfde tijdsbestek als de beheerpaden en 

de derde maaironde begin september.  

4. Voorafgaand aan de eerste twee maairondes dient pachter de aanwezigheid van eventuele broedvogels op de 

percelen te inventariseren. Pachter is verplicht om jaarlijks voor de broedvogelcontrole van de eerste maaironde 

contact op te nemen met Staatsbosbeheer zodat Staatsbosbeheer en pachter gezamenlijk de broedvogelcontrole 

op de verschillende percelen uit kunnen voeren. Bij de tweede maaironde voert pachter zelf een controle uit op 

mogelijk nog aanwezige broedvogels op de te maaien percelen. 
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Artikel 6.  Gedogen 

Pachter zal gedogen dat Staatsbosbeheer op of aan het gepachte de volgende activiteiten of handelingen zal 

verrichten, zal doen verrichten of aan derden zal toestaan: 

Onderzoeks- of andere werkzaamheden, die voortvloeien uit en/of verband houden met de 

natuurwetenschappelijke betekenis van het gebied waarvan het gepachte deel uitmaakt; daarbij zal ervoor 

worden gewaakt dat het vrije gebruik van het gepachte door pachter niet zal worden aangetast 

Onderhoudswerkzaamheden aan boom- en struikbeplantingen 

Verlenen van uit- en overwegen aan derden 

Openstelling voor publiek conform de daarbij aangegeven regels  

Afstemmen van de waterstand op een optimaal natuurwetenschappelijk beheer 

Artikel 7.  Gegevens ten behoeve van mestboekhouding 

1. Voor natuurterreinen waarop een bepaald beheer wordt gevoerd neemt Staatsbosbeheer in pachtovereenkom-

sten bepalingen op die nodig zijn voor dat beheer. Bepalingen inzake beweiding en mestgift brengen in het 

algemeen mee dat de hoeveelheid dierlijke meststoffen die mag worden gebruikt wordt beperkt. Voor de 

toepassing van het Besluit gebruik meststoffen heeft Staatsbosbeheer berekend tot welke beperkingen die 

bepalingen leiden voor ieder beheertype. Die beperkingen zijn opgenomen in onderstaande tabel. De pachter 

dient, voor wat betreft het gebruik van meststoffen en beweiding, na te leven wat in de pachtovereenkomst en 

de Algemene voorwaarden staat. 

2. In zijn administratie kan de pachter per ha maximaal de hoeveelheden fosfaat en stikstof opnemen zoals deze 

daadwerkelijk op de percelen op zijn gebracht, een en ander dus slechts in het geval Staatsbosbeheer 

toestemming heeft gegeven tot het opbrengen van mest (overeenkomstig het bepaalde in artikel 5) en in 

overeenstemming met artikel 32 van het Uitvoeringsbesluit Meststoffenwet. De maximale hoeveelheden fosfaat 

en stikstof die binnen 1 jaar per hectare opgebracht mogen worden bedragen 20 kg fosfaat en 60 kg stikstof.

Artikel 8.  Beweiden in opengesteld terrein (niet van toepassing)

Artikel 9.  Goedkeuring grondkamer 

Pachter stemt ermee in dat Staatsbosbeheer deze overeenkomst namens de pachter bij de grondkamer ter 

goedkeuring indient. De kosten voor deze goedkeuring worden door de pachter betaald en door de grondkamer 

rechtstreeks aan de pachter in rekening gebracht. 

Artikel 10.  Toepasselijkheid Algemene voorwaarden 

1. Op deze overeenkomst zijn de Algemene voorwaarden pacht Staatsbosbeheer 2023 van toepassing. Dit is alleen 

anders wanneer onderdelen daarvan in deze overeenkomst expliciet niet van toepassing zijn verklaard. De 

Algemene voorwaarden zijn als bijlage aan deze overeenkomst gehecht en maken daar deel van uit. 

2. Algemene voorwaarden van pachter zijn, hoe ook genaamd en hoe ook aan Staatsbosbeheer verstrekt, nooit van 

toepassing op deze overeenkomst. 

Artikel 11.  Toepasselijkheid Burgerlijk Wetboek 

1. Artikel 7:397 lid 1 van het Burgerlijk Wetboek is op deze overeenkomst van toepassing. 
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2. De bepalingen van de artikelen 313 lid 2, 319 lid 1 onder a, c en d, 325, 327, 328, 332, 333, 363 tot en met 374, 378 

tot en met 384, 399a en 399c lid 1 van het Burgerlijk Wetboek zijn niet van toepassing op deze overeenkomst. 

Aldus overeengekomen en opgemaakt in tweevoud te: 

(plaats) (plaats) 

(datum) (datum) 

(handtekening Staatsbosbeheer) (handtekening pachter(s)) 

Bijlagen: 

Algemene voorwaarden pacht Staatsbosbeheer 2023 

Overzichtskaarten pachtpercelen 






























